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LOKALPLANENS REDEGORELSE

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanomradet ligger i Oksbels nordlige del og omfatter et are-
al pa ca. 6,3 ha. Omradet deekker bade ubebyggede arealer og en
rekke eksisterende boliger langs Baunhgjvej/Kirkegade samt det
nuvarende Missionshus.

Lokalplanlegning af omréadet er aktuel dels pé grund af konkrete
byggeonsker fra private grundejere i omradet, og dels fordi kom-
munen har behov for at kunne anvise byggemulighed for teet-lav
bebyggelse.

Lokalplanens omrade indgér 1 sammenhang med et storre bolig-
omrade vest for Baunhejvej, som har varet under udbygning op
gennem 1990’erne. I lighed hermed disponeres lokalplanomradet
til en blanding af &ben-lav og tet-lav bebyggelse samt dobbelthuse.

Det er kommunalbestyrelsens mél at fremme et blandet boligudbud
1 Oksbgl, bade hvad angér boligtyper og hvad angér ejerformer.
Kommunalbestyrelsen vil derfor gerne skabe mulighed for, at
lokalplanomradet kan bebygges med blandede boligformer.

Planl&gningen skal endvidere medvirke til, at sdvel ny som gam-
mel bebyggelse 1 omradet opferes og renoveres i overensstemmel-
se med gode, kvalitetsbetonede lgsninger og i god sammenhzaeng
med omgivelserne.

Den markante Missionshus-bebyggelse ligger i ncer tilknytning til
Aal Kirke og skal i fremtiden anvendes i tilknytning til kirken



Lokalplanens indhold

g Langs den ostlige afgreensning af lokalplanomradet lober jernba-

nen, mod vest afgraenses lokalplanomrédet primeert af Kirkega-
de/Baunhgjvej, mens lokalplanen 1 syd medtager et mindre areal
beliggende ost for Nerregade og Aal Kirke, som gnskes anvendt til
boligbebyggelse. Nord for omrédet anvendes arealerne til land-
brugsformaél.

Lokalplanen disponerer omradet 1 9 delomrader, hvoraf 3 forbehol-
des dben-lav bebyggelse, 2 delomrader til enten &ben-lav eller teet-
lav bebyggelse, et delomrade til dobbelthuse, et delomrade dakker
Vestbanens trinbret, et disponeres til felles fri- og opholdsareal,
og endelig et delomrade, der omfatter Missionshuset og 1 fremtiden
kan anvendes til offentlige formal i tilknytning til Aal Kirke. -
Den taet-lave bebyggelse koncentreres som hovedprincip centralt i
lokalplanomrédet, hvor Vestbanen indenfor de seneste ar har etab-
leret et trinbraet til betjening af Oksbgls nordligste boligomrider.
Lokalplanen abner mulighed for, at delomrader udlagt til teet-lav,
omrédevis kan indrettes til dben-lav bebyggelse hvis der viser sig
behov.

Missionshuset ved Borrevej er ved at blive overtaget af Menig-

hedsradet ved Aal Kirke, og der er meningen, at Missionshuset
skal inddrages i Aal Kirkes drift som kapel mv.

v

Vestbanens trinbreet ved Baunhgj. Lokalplanens delomrdde I lig-
ger i dag som landbrugsjord bagved trinbreettet
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lllustrationsplanen viser, hvordan omrddet kan udbygges indenfor

lokalplanens bestemmelser.



Det er hensigten at bebyggelsen skal tilpasse sig den omkringlig-
gende bebyggelse samt den eksisterende bebyggelse indenfor
lokalplanomréadet og udgere en harmonisk helhed. Derfor fastleg-
ger lokalplanen bestemmelser for bebyggelsens omfang, placering
og udseende: Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse ma opferes med
op til 1% etage, mens tet-lav bebyggelse ma opfores med op til 2
etager. Bebyggelsen skal opferes som muret byggeri, og alternativt
som trehuse.

Adgang skal for de enkelte delomrader ske enten fra Nerregade, fra
Borrevej eller fra Kirkegade/Baunhgjvej. Der fastleegges en stifor-
bindelse gennem hele lokalplanomradet fra nord til syd. Stiforbin-
delsen skal gere det muligt for blede trafikanter at kere gennem

den nordlige del af Oksbel via Nerregade til bymidten i stedet for

at cykle/gé ad den mere trafikerede Kirkegade. : -~

Stier og veje i omréadet udleegges med bestemmelser enslydende
med omraderne vest for lokalplanomrédet for at sikre en helhed og
ensartet kvalitet 1 byens boligomrader. For boligvejenes vedkom-
mende er der tale om et vejprofil i 8 m’s bredde, med fast beleg-
ning p 5 m, beplantning, belysning mv. som vist i bilag A: Vej-
profil.

Indenfor lokalplanomradet udlegges felles fri- og opholdsarealer,
der skal give gode lege- og opholdsarealer for omridets beboere.

Perspektzvskztse af bolzgve] i aben lay bebyggelse samme skztse
som preesenteres i lokalplan 01.015.96 for et omrade til boliger
ved Preestegardsvey.



Lokalplanens forhold til anden planlegning

Kystnzrhedszone

Den nordligste halvdel af lokalplanomradet ligger indenfor kyst-
nrhedszonen jf. Planlovens kapitel 2a, men bebyggelse i omradet
har ingen visuel indflydelse pa kystlandskabet, hvorfor der ikke er
udarbejdet serlige illustrationer vedr. indvirkning pa kystlandska-
bet.

Regionplan

Ifzlge retningslinie 2.2 1 Regionplan 2008 for Ribe Amt, skal bo-
ligteetheden ved udleg af arealer til boligformal normalt udgere
mindst 10 boliger pr. ha. Samtidig fastlegges det, at nye parceller
normalt ikke m& veere stgrre end 1000 m°.

I lokalplanomrédet, som dakker et areal pa ca. 63000 m? eller 6,3
ha, skabes der, inkl. de eksisterende boliger, plads til i alt 63 boli-
ger. Det svarer til 10 boliger pr. ha.

Boliggrunde til ben-lav bebyggelse indenfor lokalplanens omrade
varierer i den viste illustrationsplan mellem 800 og 1300 m?® med
hovedparten af parceller i sterrelser mellem 800 og 1000 m?. Nar
enkelte grunde bliver sterre skyldes det primeert de eksisterende
forhold indenfor lokalplanomrédet, hvor udstykning fra eksisteren-
de, sterre parceller sterrelsesmeessigt *giver sig selv’.

Dermed vurderes lokalplanen at vare i overensstemmelse med
Regionplan 2008.

Kommuneplan 1998-2008

Oksbegl er kommunecenter i Blavandshuk Kommune, og skal styr-
kes som bosaztningsby, handelsby og kulturelt samlingpunkt for
kommunen.

Oksbgl rummer en overvaegt af enfamilieboliger. Udviklingsten-
denser indenfor boligvalg viser imidlertid, at andre boligformer har
en stigende interesse. Dette gor sig geldende for blandt andet den
zldre del af befolkningen og for ansatte i forsvaret.

Det er derfor kommunalbestyrelsens mél at fremme et blandet bo-
ligudbud i Oksbgl, bade hvad angar boligtyper og ejerformer.



Dermed er lokalplan 01.020.01 overordnet set i overensstemmelse
med kommuneplanen og kommunalbestyrelsens intentioner for
boligudbygning i Oksbgl.

Rammebestemmelser

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomraderne 1.B.09 og
1.B.02. Lokalplanomradet udger en mindre del af 1.B.02 og hele
1.B.09.

Kommunalbestyrelsen prioriterer i Kommuneplan 1998-2008 ud-
bygningsomraderne sadan, at 1.B.09 kommer efter udbygningen af
1.B.07 og 1.B.08. Da behovet imidlertid i gjeblikket er, at inddrage
et mindre omrade, som bade kan rumme tat-lav og dben-lav be-
byggelse er det rammeomrade 1.B.09, der er mest velegnet til at
inddrage pa nuvaerende tidspunkt. Samtidig er der fra ejere i lokal-
planomradet fremsat byggeensker indenfor lokalplanomradet, der
fordrer udarbejdelsen af en lokalplan.

Lokalplanen &bner mulighed for, at en del af matrikel nr. 12f, Bor-
re by, Aal, kan anvendes til boligformal, mens sterstedelen af ma-
triklen kan anvendes til offentlige formal i forbindelse med Aal
Kirke. For at sikre overensstemmelse mellem lokalplan og kom-
muneplan, overfores det pa nedenstéende illustration viste areal fra
rammeomréde 1.B.02 og 1.B.09 til rammeomréde 1.1.02.

For at sikre denne @ndring af en del af rammeomriderne 1.B.02,
1.B.09 og 1.1.02 er der udarbejdet et forslag til Tilleeg nr. 2 til
kommuneplan 1998-2008, som skal vedtages senest samtidig med
lokalplan 01.020.01.

—



Kirkeomgivelsesfredning

En del af lokalplanomrédet er beliggende indenfor den i Naturbe-
skyttelseslovgivningen fastlagte generelle beskyttelseslinie om-
kring Aal Kirke. Naturbeskyttelsesloven fastlegger at, der ikke ma
opferes bebyggelse med en hejde over 8,5 m indenfor en afstand af
300 m fra kirken, medmindre kirken er omgivet af bymeassig be-
byggelse 1 hele beskyttelseszonen.

Lokalplanen respekterer dette forhold, idet den fastleegger, at be-
byggelse indenfor hele omradet maksimalt ma opferes med hgjde
op til 8,5 m.

Zoneforhold )
En del af lokalplanomrédet er beliggende i landzone. Senest ved
vedtagelsen af denne lokalplan skal areal beliggende i landzone

overfores til byzone. Det pageldende areal er vist pa kortbilag 1.

Lokalplanér og byplanvedteaegter

Lokalplanomrédet er i dag ikke omfattet af hverken byplanved-
teegter eller lokalplanlagt.

Miljoeforhold

Ifelge Miljostyrelsens vejledning nr. 1/97 om Stej og vibrationer
fra jernbane ma der ikke opferes bebyggelse indenfor en afstand af
25 m fra spormidte af Varde-Nr. Nebel-banen. Afstanden fastlag-
ges 1 lokalplanen som en bebyggelsesfri zone langs jernbanen.

Forsyning

Spildevand:

Omrédet indgér i kommunens spildevandsplan og bebyggelse i
omradet skal separatkloakeres.

Vandforsyning:
Omradet vandforsynes af Oksbgl Vandvark.

Varmeforsyning:
Omrédet skal varmeforsynes af Oksbgl Fjernvarme.
Der er tilslutningspligt til fjernvarmeforsyningen.

Renovation:
Omradet indgar i Bladvandshuk kommunes renovationsordning
efter geeldende regulativ.



El:
Omrédet elforsynes af Aal Transformerforening.

Fellesantenne:

Omrédet forsynes med feellesantenne af Feellesantenneanlagget for
Oksbgl By.

Der er tilslutningspligt til feellesantenne.

Tilladelser fra andre myndigheder

Der ma uanset lokalplanens bestemmelser ikke foretages &ndrin-
ger i eksisterende lovlige forhold for der er opnéet tilladelse fra
Jordbrugskommissionen til ophavelse af landbrugspligten pa matr.
nr. 12a, 220 og 22p, Borre by, Aal indenfor lokalplanens omrade,
jf. landbrugslovens §4 stk.1.



LOKALPLANBESTEMMELSER

Lokalplan nr. 01.020.01

for et omrade til boliger ved Baunhgjvej og banen i Oksbgl.

T henhold til bekendtggrelse nr. 518 af 11.juni 2000 af lov om
planlegning - med @ndringer ved lov nr. 477 og 480 af 07. juni
2001 - fastleegges hermed folgende bestemmelser for det omrade,
som er beskrevet i § 2:

§1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formaél:

at sikre omrédet til boligformal i teet-lav, dben-lav bebyg-
gelse og dobbelthuse samt til offentlige formél med rela-
tion til Aal Kirke;

at sikre, at omradet indenfor fleksible rammer kan anven-
des til den af de to primeere boligformer, der pa udstyk-
ningstidspunktet er behov for;

at indpasse bebyggelsen under hensyntagen til den eksi-
sterende bebyggelse og omgivelserne;

at sikre velfungerende feelles fri- og opholdsarealer i om-
radet;

at sikre gode vej- og stiforbindelser til omradet for alle

typer trafikanter samt parkeringsmuligheder til bebyggel-
sen.
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§2

2.1

2.2

2.3

§3

3.1

32

3.3

Lokalplanens omride og zonestatus

Lokalplanens omrade udger ca. 6,3 ha og omfatter fol-
gende ejendomme:

Matrikelnumre: 12f, 12q, 12r, 12s, 12u, 22f, 22g, 22h,
221, 22p, 35d, 35e, 35f, del af 12x og 220,

samt del af offentligt vejareal litra b

alle af Borre By, Aal, samt alle parceller, der efter den 1.
november 2001 indenfor lokalplanomradet udstykkes fra
nzvnte ejendomme.

Lokalplanens omrade afgreenses som vist pé kortbilag 1.

Lokalplanomradet ligger delvis i byzone og delvis i land-
zone. De pd bilag 1 viste arealer beliggende i landzone
overferes med lokalplanens vedtagelse til byzone.

Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 2: Omr4-
deopdeling i delomr&deme [, II, I, IV, V, VI, VII, VIII og
IX.

Omradets anvendelse

Omride I, V og VII ma anvendes til helarsboliger i form
af dben-lav bebyggelse samt fri- og opholdsarealer i til-
knytning hertil.

Omride II mé anvendes til Vestbanens trinbrat, mindre
servicebygning, vendeplads samt cykelparkering i titknyt-
ning hertil.

Omréde III og IV mé anvendes til helérsboliger enten i
form af teet-lav bebyggelse som f.eks. rakke-, kede- eller
dobbelthuse eller i form af dben-lav bebyggelse samt fri-
og opholdsarealer og parkering i tilknytning hertil.

Der kan i forbindelse med teet-lav bebyggelse indrettes
bebyggelse indeholdende falles faciliteter som f.eks. va-
skeri, selskabslokale, gaestevaerelser, varksted, felles
kekken og spisesal o.lign.

11



3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

§ 4

4.1

4.2

Omride IX mé anvendes til heldrsboliger i form af dob-
belthuse samt fri- og opholdsarealer og parkering i til-
knytning hertil.

Omréade VIII mé anvendes til offentlige formél som ka-
pel, og praestebolig 1 tilknytning til Aal Kirke samt op-
holdsarealer og parkering i tilknytning hertil.

Omrade VI ma anvendes til feelles fri- og opholdsareal.

Ved &ben-lav bebyggelse ma der maksimalt indrettes én
bolig pr. ejendom.

Kommunalbestyrelsen kan 1 lokalplanomrédet tillade op-

fort transformatorstationer til omradets tekniske forsyning --
nér disse ikke har en hejde af over 3 m over terreen og
maksimalt fylder 30 m” bebygget areal, og nér de opfores

i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse og af-
skaermes med sammenhangende beplantning.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa en ejendom
drives virksomhed, som er forenelig med omradets ka-
rakter af boligomréde, hvis felgende betingelser er op-

fyldt:

— virksomheden drives af den, som bebor den pigeldende
ejendom;

— virksomheden drives pa en méde, si ejendommens ka-
rakter af bolig efter kommunalbestyrelsens sken ikke &n-
dres;

— virksomheden ikke medferer ulempe for omradets ovri-
ge beboere:

— virksomheden ikke kreever parkering ud over hvad der
er plads til pa den pageldende ejendom,;

— reklameskilte ikke opsettes pa ejendommen.

Udstykning

Udstykninger skal ske efter principperne som er vist pa
kortbilag 4: Retningsgivende illustrationsplan.

Stier og veje, som betjener flere ejendomme, skal matri-
kuleres for sig som offentligt vejareal.

12



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

- 4.10

Fri- og opholdsarealer i omrade VI kan udstykkes som
selvsteendige matrikler.

Udstykning eller sammenlegning af ejendomme skal
forega efter en plan godkendt af kommunalbestyrelsen.

Boliggrunde skal udstykkes med grundsterrelser i henhold
til §§ 4.7, 4.8 0g 4.10.

I omréderne III og IV kan udstykning enten ske til &ben-
lav eller til tet-lav bebyggelse efter bestemmelserne om
grundsterrelser i §§ 4.7 og 4.8.

Hvert af de to delomrader ma kun udstykkes 1 sin helhed
til enten den ene eller den anden boligform. :

Aben-lav boligbebyggelse

Indenfor omraderne I, III, IV, V og VII mé ingen grund
til dben-lav boligbebyggelse udstykkes mindre end 800 m>
eller storre end 1300 m>.

Teet-lav boligbebyggelse

Indenfor omraderne ITI og IV ma der udstykkes grunde
til taet-lav bebyggelse med en minimumssterrelse pé 400
m?.

Det enkelte delomrade kan enten sammenlagges til en
storparcel, eller udstykkes til enkeltparceller med en
mindste grundstorrelse pa 400 m* — inkl. andel af evt.

fellesarealer indenfor det pigeldende delomride.

Der m4 hajst opferes 1 bolig pr. 400 m* grundareal, - inkl.
boligens andel af evt. feellesarealer.

Boliger under 45 m? regnes som % bolig.
Dobbelthuse

Indenfor omrade IX kan der udstykkes boliggrunde til
dobbelthuse med en minimumssterrelse pa 600 m?.

Delomradet kan enten sammenlagges til en storparcel,
eller udstykkes til enkeltparceller med en mindste grund-
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sterrelse p4 609 m” — inkl. andel af evt. feellesarealer in-
denfor det pageldende delomréde.

4.11 Der m4 hejst opferes 1 bolig pr. 600 m” grundareal, - inkl.
boligens andel af evt. feellesarealer.

§5  Vej- og stiforhold

Adgangsveje

5.1 Adgangen til lokalplanomradets delomrader skal ske som
vist pa kortbilag 3: Lokalplankort:
Til omriderne I, II, III og IV skal hovedadgang ske fra
Baunhejvej; 4

Til grunde i omrade V skal adgang ske til den enkelte
grund fra Kirkegade;

Til omrade VII og VIII skal adgang ske fra Borrevej;
Til omrade IX skal hovedadgang ske fra Norregade.

5.2 Adgangsvejen A, som er markeret pd kortbilag 3 udlaeg-
ges 1 en bredde af 10 m.

Boligveje

5.3 Boligvejene som er markeret B, C og D pé kortbilag 3
udlagges 1 en bredde pa 8 m og med et vejprofil i prin-
cippet som vist pa bilag A med en fast belegning i en
bredde af 5 m, beplantning, graesrabatter mv.

5.4 Boligvejene skal udformes som gader, der tillader leg og
ophold. Udformningen skal ske efter retningslinierne i
ferdselslovens § 40 til maks. hastighed pa 30 km/t.

5.5 Indkerslen til delomréde VII ad boligvej D skal placeres,
sa midten af boligvej D’s udmunding i Borrevej fir en
beliggenhed pa mindst 35 m fra spormidte i jernbanen —
jf. geeldende vejregler.

14
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

§6

6.1.

6.2.

Stier

Der skal etableres stiforbindelser a-b, c-d, e-f som vist pa
kortbilag 3, Lokalplankort. Stier skal udlegges i en samlet
udlegsbredde pa mindst 5 m.

Stier skal gives en belegning og udformning, der gor dem
hensigtsmaessige som faerdselsarealer for handicappede.

Parkering

Parkeringspladser, der er flles for flere boliger, skal be-
feestes og indrettes, s de er egnede til formaélet.

Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse

Der skal pa egen grund etableres parkering for mindst 2
biler pr. bolig.

Teet-lav bebyggelse

Der skal pa egen grund etableres parkering for mindst 1%
bil pr. bolig.

Boliger under 45 m” regnes som % bolig.

Belysning

Belysning af veje, stier og andre faerdselsarealer skal fore-
g4 ved parklygter eller lavtsiddende belysningsarmaturer

med en lyspunktshgjde pa maksimalt 3,5 m for at under-
strege omradets bymessige karakter.

Bebyggelsens omfang og placering

Der ma ikke bebygges t®ttere pa jernbanen end den pa
kortbilag 3 markerede afstandslinie mod jernbane — som
ligger 25 m fra spormidte. Udhuse og garager/carporte
kan dog opferes tattere pa jernbanen.

Der mé 1kke bebygges tettere pd Baunhgjvej end 4 m fra
vejskel.

Der mé ikke bebygges tettere pa gvrige veje end 2,5 m fra

15



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

§7

7.1

vejskel.

Mod evrige skel skal bygningsreglementets afstandsbe-
stemmelser overholdes.

Bygninger ma maks. opferes i 8,5 m over terren.
Aben-lav bebyggelse og dobbelthuse

Bebyggelsesprocenten ma for hver ejendom vare maksi-
malt 25.

Bebyggelse méa maksimalt opfores med 1% etage.
Facadehojden ma maksimalt veere 4,25 m malt fra terra@n
til sternhgjde, dvs. skeering mellem facade og tagflade
(bortset fra gavltrekanter).

Teaet-lav bebyggelse

Bebyggelsesprocenten ma for hver ejendom vare maksi-
malt 35.

Bebyggelse mé i delomraderne III og IV maksimalt opfo-
res med 2 etager.

Facadehgjden mé maksimalt vaere 6 m mélt fra terraen til
sternhgjde, dvs. skeering mellem facade og tagflade (bort-
set fra gavitrekanter).

Bebyggelse kan opfares som sluttet bebyggelse sammen-
bygget i skel.

Teet-lav bebyggelse skal placeres og gives et udtryk, si

den enkelte bolig volumen- og facademessigt kan opfat-
tes som enkelthuse — som vist i illustrationsplanen.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Ydervegge skal udferes som muret byggeri, der kan
fremsta i blank murvaerk i gule, rede eller brune teglfarver
eller pudset og malet.

Alternativt kan ny bebyggelse udformes som treehusbe-
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

byggelse. Udformningen af den udvendige beklaedning
skal 1 hvert enkelt tilfzelde godkendes af kommunalbesty-
relsen.

Mindre bygninger som udestuer, udhuse, garager og car-
porte kan tillige udfares i tre.

Mindre bygningsdele kan udferes i andre materialer som
zink, glas eller tree eller andet materiale godkendt af
kommunalbestyrelsen.

Tage skal dekkes med teglsten, skifer, tagpap eller tag-
plader af fibercement og have en taghzldning p4 mellem
30 og 45 grader.

Mindre bygninger som udhuse, garager og carporte kan
udferes med andre tagheeldninger.

Tage kan tillige forsynes med vinduer til boligen eller sol-
fangeranlag til energiforsyning af boligen.

Blanke og reflekterende tagmaterialer mé ikke anvendes i
lokalplanomrédet.

Bygninger kan males i farverne hvid, gré, lys okker og gul
okker. Trehuse kan desuden males i farven svenskrgd
(RAL nr. 3005).

Mindre bygningsdele samt traevaerk kan males 1 andre far-
ver 1 harmoni med hovedbygningen.

Der m& ikke opsettes udvendige antenneanleg.
Tekniske anleg som f.eks. udsugning og klimaanlaeg skal
indeholdes i bygningerne og indgé 1 bygningernes arkitek-

tur.

Skiltning og reklamering mé ikke finde sted i lokalplan-
omrédet.

P3a ejendomme, hvor der drives erhverv efter § 3.8 ma der

dog ops=ttes et enkelt skilt pa maks. 60x30 cm for virk-
somheden.
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§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

Hegn og beplartning

Hegning mod vej, skel eller fellesarealer skal udferes
som levende hegn.

Levende hegn kan suppleres med et let tradhegn ind mod
ejendommen.

Mod sti, vej og fri- og opholdsarealer, som er markeret pa
kortbilag 3, skal hegning foregd mindst 30 cm bag skel,
saledes at hegnet til enhver tid kan holdes pé egen grund.

Langs jernbanen skal der, i hele lokalplanomradets ud-
straekning, opstilles let tridhegn i en hgjde af 1,8 miskel.

Fallesarealer skal som hovedregel beplantes med lavfzl-
dende treeer og tilsds med graes.

De pé kortbilag 3 markerede omradet til beplantnings-
belter langs Baunhejvej mé ikke anvendes til andet for-
mal.

Eksisterende beplantning i de markerede beplantningsom-
réder skal vedligeholdes og bevares eller erstattes, hvis
sygdom eller byggeri og anleg nedvendigger faldning.

Ubebyggede arealer

Felles fri- og opholdsarealer skal placeres hensigtsmees-
sigt og indrettes til formélet.

Ubebyggede arealer som opholdsarealer, parkeringsarealer
o.l. skal ved beplantning, beleegning og lignende gives et
pant og tiltalende udseende.

Terrenreguleringer over +/- 0,5 m skal godkendes af
kommunalbestyrelsen i hvert enkelt tilfzlde.

Oplagring mé ikke ske udenfor bygninger eller serligt

indrettede arealer. Herunder vinteroplag af sterre fritids-
bade samt parkering af indregistrerede keretajer.
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9.5

9.6

§10

10.1

§11

11.1

11.2

11.3

11.4

§12

De fzlles fri- og opholdsarealer, der er markeret pa kort-
bilag 3, ma ikke indrettes med andet en legeredskaber,
bznke, dben pavillon eller lignende, der er foreneligt med
arealeres funktion af fii- og opholdsareal. Dog kan der
etableres anlag til omradets forsyning jf. § 3.7.

Treebeplantningen p& matr. nr. 12 f Borre By, Al bevares
efter nermere aftale med Ribe Stift.

Ledningsferinger

Ledninger til el, telefon, antenner o.1. skal fremfores som
jordkabler. . '

Grundejerforening

Indenfor lokalplanens omrader I, II, ITI, IV, VI, VII, og IX
skal der oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige grundejere senest nar 1/3 af omréadet er be-
bygget eller ndr kommunalbestyrelsen kraever det. Eksi-
sterende boliger (omrade V) og Missionshuset (delomrade
VIII) omfattes ikke af grundejerforeningen.

Grundejerforeningen skal hores i forbindelse med, at der
gives dispensationer fra lokalplanen eller der gennemfores
@ndringer i omradets planlegning i et omfang, der ikke
kraever udarbejdelse af en ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen kan krave, at tilstedende kom-
mende boligomrader optages i grundejerforeningen.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af kom-
munalbestyrelsen.

Foruds=tning for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

Fer der gives ibrugtagningstilladelse/fzrdigmeldingsattest
til ny bebyggelse skal folgende veere opfyldt:
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12.1

12.2

12.3
12.4

12.5

§ 13

13.1

§ 14

14.1

14.2

14.3

14.4

Feelles friarealer skal, jf. § 9 stk. 5, ved beplantning eller
belegning vare givet et ordentligt udseende.

Dei § 5 stk. 9 og 10 fastsatte parkeringspladser skal vare
etableret.

Der skal veere etableret opholdsarealer jf. § 9 stk. 2.

Bebyggelsens varmeforsyning skal veere tilsluttes offent-
ligt fjernvarmenet.

Bebyggelsen skal vare tilsluttet feellesantenneanleg.

Servitutter

Private servitutter eller andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortrenges af
planen.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter offentliggerelsen af den endeligt vedtagne lokalplan
mad ejendomme, der er omfattet af planen ifelge lov om
planlegning § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i sig selv
krav om etablering af de anleeg med videre, der er inde-
holdt 1 planen.

Byrédet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @ndrer den szrlige karakter, der soges
skabt 1 omradet ved lokalplanen.

Skennes en ansggning om dispensation at berere naboer

skal der foretages en naboorientering for dispensation kan
gives.
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14.5

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelsen af en ny lokalplan.
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Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er vedtaget til offentlig fremleggelse.

Blavandshuk Kommunalbestyrelse den 13. november 2001.

k.

Edn /J essen

Borgmester / Kommunaldirektor

Lokalplanen er vedtaget endeligt.

Bldvandshuk Kommunalbestyrelse den 11. juni 2002.

p-kv.
Hans Christian Thoning ennin @M
Borgmester / Kommpynaldirekter

Lokalplanen har varet offentlig fremlagt i perioden 21. november
2001 til og med den 16. januar 2002.

Bekendtgorelse af lokalplanens endelige vedtagelse er foretaget
den 26. juni 2002, fra hvilken dato lokalplanen er retsgyldig.
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